Smlouva o vystavbé

Smluvni strany :

pan Jan KrouzZek, r.¢. 400403/038,
bytem Praha 4 — Nusle, Taborska 389/49. PSC: 140 00

a

pani Jana Vondraskova, r.¢. 415521/008,
bytem Praha 6 — Vokovice, Nad Trati 121/9, PSC: 160 00

déle jen stavebnici

uzaviraji podle ust. § 17 a nésl. zikona &. 72/1994 Sh. v platném znéni, néasledujici
smlouvu o vystavbé

L.

Pan Jan KrouzZek, r.€. 400403/038, bytem Praha 4 — Nusle, Taborska 389/49. PSC: 140
00 a pani Jana Vondraskova, r.¢. 415521/008, bytem Praha 6 — Vokovice, Nad Trati 121/9,
PSC: 160 00 prohladuji, ze jsou kazdy v rozsahu jedné poloviny podilovymi spoluvlastniky
domu na stp.c. 1129, stp.&. 1129 o vyméFe 356 m2 — zastavéna plocha a nadvori a stp.¢.
1774/4 o vyméfe 1449 m2 — ostatni plocha, jind plocha, v3e v katastrdlnim izemi Milovice
nad Labem a obci Milovice.

Vlastnické pravo k budové na stp.&. 1129 ziskali pan Jan KrouZek a pani Jana
Vondraskova na zakladé kupni smlouvy ze dne 6.1.1998, dle které byl proveden vklad
vlastnického prava u Katastralniho Gfadu v Nymburku rozhodnutim &j. V11-645/1998
s pravnimi G¢inky vkladu ke dni 9.3.1998

Vlastnické pravo k pozemkiim stp.¢. 1129 o vyméfe 356 m2 a stp.€. 1774/4 o vyméfe
1449 m2 ziskali pan Jan KrouZek a pani Jana Vondraskova na zdklade kupni smlouvy ze dne
2.6.1999, dle které byl proveden vklad vlastnického préva u Katastralniho tfadu v Nymburku
rozhodnutim &.j. V11-3381/2000 s pravnimi ucinky vkladu ke dni 29.11.2001.

Vse je zapsino na LV &. 760 vedeném pro katastrélni tizemi Milovice nad Labem a
obec Milovice Katastrdlnim dradem v Nymburku jako bydleni bez &.p.ée. na stp.¢. 1129,
stp.€. 1129 o vyméfe 356 m2 — zastavén4 plocha a nadvoii a stp.C. 1774/4 o vyméie 1449 m2
— ostatni plocha, jind plocha, v3e v katastralnim \izemi Milovice nad Labem a obci Milovice.

Spoluvlastnici ddle prohlasuji, Ze jejich vlastnické prévo neni omezeno Zadnymi pravy
tretich osob a jsou opréavnéni uéinit toto prohl4seni i nasledné nakladat s vlastnickym pravem
k takto uréenym jednotkdm postupem dle zdkona.

Stavebnici uvedeni shora, pak dale prohlasuji, Ze dne 2.6.1999 bylo vydéno Meéstskym
tfadem v Milovicich, stavebnim tfadem, pod &. SU1-393/99/Ku  stavebni povoleni na
rekonstrukci obytné budovy na pozemku parc. € 1129 v katastralnim tizemi Milovice nad
Labem. jednd se o stavebni Gpravy, kterymi vznikne 12 byti. Citované stavebni povoleni
nabylo pravni moci dne 22.6.1999.
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_ Dne 14.6.2002 bylo vyddno Méstskym tfadem v Milovicich, stavebnim tfadem. pod
¢j. SU -1327/02/Dul rozhodnuti, kterym byla prodlouzena lhita vystavby stanovena shora
citovanym stavebnim povolenim a to do 14.6.2005. toto rozhodnuti nabylo pravni moci dne

9.7.2002.

Stavebnici se v souladu s projektem dohodli, Ze pii vystavbé domu s jednotkami,
ktery zhotovi, budou pofizeny nasledujici jednotky :

1L
Vymezeni jednotek v budové

Vyélenéné jednotky:
a) bytové jednotky — byty: celkem 11 bytd, které budou umistény v budové takto:

suterén : ¢. 1

prizemi ( zvySené 1. nadzemni podlaZi) : & 2, 3, 4, /5

1. patie ( 2. nadzemni podlazi) : &.6,7,8,9,

puda : &.10, 11

Dispozice byt a konkrétni vyméry byti budou v m* nésledujici:

byt & 1 — dispozice 3 + 1

J21¢] 00 [ 16,95 m?
POl i 2398 m
POKO] iiiiinininnn, 28,12 m
predsifi................ 4,65 m’
Kuchyfi................ 5,58 m’
komora................ 4,08 m’
KOMOKR. ...ovaiccin i 0,72 m*
WC v 2,08 m”
koupelna............... 4,20 m®
sklep .oooooiieeennn.. 2,00 m*

Celkovi plocha bytu 1 &ini véetn& sklepu celkem 92,36 m’.

byt & 2.5, 6, 9 — dispozice 2 + 1
pokoj N,
pokoj cerreremsenemenenne 19,04 m?
KByl cosaansan: 522 00




L 5.36 m*

wC et 2,08 M7
koupelna .....ccecveevvereen. 4,08 m’
| C6) + 0] - LA — 0,72 m’
sklep o 2.00 m?

Celkova plocha bytt €2, 5.6, Y ¢ ai véetné sklepu celkem 64,26 m’

byt ¢ 3,4, 7, 8 —dispozice 2 + 1

pokoj B
pokoj et 24,75 m?
Kuchyfl  vooovecercvenrne. 5,22 m°
PREASITE  ovinvcsiciinnisianins 3,36 01
WC v 2,08 M7
koupelna ........cccoiieneeee. 4,93 m>
KOMOA  vevveenneeinnennns. 0.72m"
SKIED. voeereieeeeeereiann 2,00 m*

Celkové plocha byti 3, 4, 7, 8 &inf véetné sklepu celkem 62,42 m®

byt & 10, 11 — dispozice 3 + 1

pokoj U — 17.39 m’
pokoj R [ T
00s) <) I 25,46 m’
KUCRYE  ccvsmamasin 14,14 m*
piedsilt  .ccoviisiinennn. 7,40 m’
WC+koupelna.........cooo....o... 5,58 m?
komora oo 1.85 m’
sklep e, 2,00 m*

Celkova plocha byt 10, 11 €ini véetné sklepu celkem 92,98 m’

Vvybaveni bytu bude standardni pro viechny byty a bude néisledujici :

Bytové jednotky svyzdénym jadrem budou vybaveny kuchyniskou linkou s dfezem,
podlahovou krytinou - parkety, dlazbou, vanou, a ostatnimi zafizovacimi pfredméty
sanitarniho zafizeni, to je umyvadlem, WC misou, ventildtory na odvétrani.

V3echny bytové jednotky budou mit zajisténo ustredni vytdpéni - etaZové.

Bytové jednotky budou ohrani¢eny

a) obvodovymi zdmi byt a vstupnimi dveimi do jednotky véetné zdrubné
b) hlavnimi uzaviracimi ventily pfivodu studené vody, plynu a elektromérem pro
jednotku
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Soucasti bytovych jednotek bude veskera jejich vnitini instalace a rozvody elektrické
encrgie. vody, kanalizace (vnitini el. rozvody a k nim pFipojené instalaéni predmeéty — svétla a
zasuvky), kromé stoupacich vedeni, véetné uzaviracich ventili.
K vlastnictvi jednotky dale patfi nenosné pricky, vnitini dvefe a okna nachazejici se
uvnitf bytu véetné vstupnich dveii se zarubnémi,

b) samostatné nebytové prostory: celkem 1 nebytovy prostor, ktery bude umistén
v suterénu domu a oznacen jako &. 12

mistnost&. 16 18,95 m’
mistnost&. 17 23,98 m*
mistnost ¢. 18 8.17m’
mistnost ¢. 19 61,04 m*
celkem 110,14 m*

IT1.
Uréeni spole¢nych &isti budovy

Spolu se vznikem rozestavénych bytovych jednotek vznikne stavebnikiim vlastnictvi jednotek
se spoluvlastnickymi podily ke spole¢nym ¢astem obytného domu, kterymi jsou:

a) zaklady vcetné izolaci

b) stiecha

¢) hlavni svislé a vodorovné konstrukce

d) vchod, vstupni dvefe do domu, schodisté, chodby, prostory hl. uzaveérh

e) rozvody vody, kanalizace, elektfiny, hromosvody

f) okna a dvefe na schodi$tich a chodbach

g) kocarkarna, spolecné sklepy

h) lodzZie
Viechny tyto spolené &asti maji pravo uZivat (vyjma lodzii) a povinnost podilet se na jejich
opravach a iidrzbé vsichni spoluvlastnici z titulu svého spoluvlastnického prava k spoleénym
¢astem domu na st.¢. 1129,
Spolecné nebytové prostory sestédvaji z chodeb, schodisté, kotarkamy, spol. sklept a lodzii a
maji celkovou vymeéru 90,93 m2, kdy jednotlivé prostory maji tuto vyméru:

KOCATKAINA. .o vvvvvvvsuimiimnaiinnin 10,07 m2
spol. sklepy.......c..ccovvnnnnn... 4,80 m2
chodby a schodisté............... 53,78 m2
lodzie.......ooveeveeiiiniiinnnnn, 22,28 m2

IV.
Spoluvlastnicky podil k spol. éistem budovy

Spoluvlastnicky podil vlastnikii bytovych jednotek na spoleénych &astech budovy je stanoven
podily uvedenymi niZe.

Velikost spoluvlastnického podilu vlastnikii kazdé vyélenéné bytové jednotky na
spoleénych ¢astech budovy spoleénym viem vlastnikiim jednotek je stanovena pomérem
velikosti podlahové plochy bytii k celkové plose viech byt v domé dle § 8 odst. takto:

jednotka podil jednotka podil
1 103/1000 7 69/1000



2 72/1000 8 69/1000
3 69/1000 9 72/1000
4 69/1000 10 105/1000
5 72/1000 11 105/1000
6 72/1000 12 123/1000

Oznaceni pozemku - § 4 pism e)

Stavajici spoluvlastnici budovy jsou podilovymi spoluvlastniky s podilem kazdy o velikosti
1/2 pozemku na némz budova stoji.

Budova se naléza na pozemku stp.¢. 1129 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 356 m2.
Stavajici spoluvlastnici budovy jsou podilovymi spoluvlastniky s podilem kazdy o velikosti
1/2 pozemku 1774/4 o vymére 1449 m2 — ostatni plocha.

Pozemky jsou zapsiny na listu vlastnictvi €islo 760 pro obec Milovice a katastrdlni tzemi
Milovice nad Labem.

Spoluvlastnicky podil na pozemkéach, ktery je shodny se spoluvlastnickymi podily na
spoleénych ¢astech budovy u kazdé bytové jednotky, prejde na pfipadné nové vlastniky
soucasné s pievodem vlastnického prava k bytové jednotce.

V.
Priva a zavazky budovy na st.¢, 1129

Ze spoluvlastniku budovy na vlastniky jednotek v pfipadé prevodu vlastnického prava
prechézeji tato prava nebo povinnosti tykajici se budovy a jejich spole&nych ¢asti:
1. Pravo na odvoz odpadki sjednany s MEU Milovice
2. Pravo odebirat pitnou vodu dle sjednanych smluv s VaK a.s. Nymburk
3. pravo odvdadeét odpadni vodu do zarizeni dle smluv s VAaK a.s. Nymburk 4
3. Pravo odebirat el. energii dle smlouvy s firmou Stfedoceska energeticka a.s. ijbﬂrkf':f;{ﬁ c/e-’f'!@;

. Pravo odebirat plyn dle smlouvy sjednané s Stiedoc¢eskou plynarenskou }’QI{E%;
Spoluvlastnici prohlasuji, Ze na budoveé, kterd je pfedmétem tohoto prohldseni fire "‘f""”
zadna prava tietich osob, tedy zejména Zadnad prava zastavni, nesplacené uvéry, prava
vécného biemene nebo jiné podobné zavazky sjednané ve prospéch tietich osob.

.l:.

VI.
Hospodareni a spriava spoleénveh ¢iasti domu

Vlastnici bytovych jednotek budou pfispivat ¢astkou :

a) na zajiSteni spravy domil.....cvvecrivniniiiniisairieeanas 120,- K¢

b) na fond Gdrzby aoprav...........covieiiieiiiiiiiiianaen. 1,20 Ké
na kazdou desetinu podilu na spoleénych ¢astech domu odpovidajici pfislusné
bytové jednotce uvedené vyse

¢) zélohovymi platbami na provoz spoleénych prostor a dodavek energii zajist'ovanych
Spoledenstvim vlastnikd u dodavatelii pro spoleéné ¢asti budovy 400,- K& , nebude-li
Spolecenstvim vlastniku stanoveno jinak

Castky budou tétovany jako zalohy a vyiétovany vlastnikiim byth ve lhiitich dle zakona
72/1994 Sb., a dle uctovanych obdobi dodavatell energii a pfipadné ndsledné upravena
samostatnou smlouvou imérmne skuteéné spotiebé a vysi nakladi.
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Sprava budovy bude vykondvana spravcem. s kterym stévajici vlastnik celku

nemovitosti a vSech vy¢lenénych jednotek uzaviel rimcovou smlouvu o Sprave, a to s panem
Petrem Novékem, r.¢. 650408/ 1375, bytem Milovice, Lesni ¢p. 628

Vyse uvedeny spravce uzavie se spole€enstvim vlastniki bytovych jednotek v dome
na st.C. 1129 mandatni smlouvu urujici prva a povinnosti sprévce domu a Spoleéenstvi
vlastnika,

Spravee vede potfebnou dokumentaci k domu, spravé domu, provozu a finanéniho
hospodaieni podle obecné platnych piedpisi. Vy3e ziloh a terminy splatnosti budou
Stanoveny spravecem po dohodé se Spoledenstvim vlastniki v zavislosti na pfedpokladanych
nakladech v pfisludném zaétovacim obdobi.

Naklady hospodafeni domu predstavuji zejména:

a) naklady na tidrzbu, provoz a opravy spole¢nych &asti

b) dan z nemovitosti

¢) pojisténi domu

d) pripadné mzdové ndklady véetné odvodii na soc. a zdravotni pojisténi pracovniki
zajistujicich provoz domu

€) spotiebu energii ve spoleénych ¢4stech domu (zejm. voda, elektfina, teplo)

V pfipadé nedostateéné vyse finanéni Castky ve fondu ndkladii provozu budovy jsou
vlastnici jednotek povinni uhradit potfebnou ¢&astku v hotovosti v rozsahu svého podilu na
spoleénych prostorach a pozemku, pokud jde o naklady na vetsi opravy, které je nutné provést
bez odkladu s ohledem na havarijni stav budovy nebo jejich vnitinich rozvodn tak, aby
v8ichni spoluvlastnici méli zarucen plny a neruseny vykon svych prav spojenych s uZivanim
Jjednotky.

VII.
Zpisob financovini stavebnich naklada

Stavebnici na sviij naklad provedou celkovou rekonstrukci objektu a to:

- kompletni obvodové nosné zdivo a rozdéleni jednotlivych BJ pfickami

- provedeni hrubych rozvodii vody, kanalizace, rozvody tel. a vytrubkovani STA

- elektrorozvody v bytech budou kompletné provedeny v&. revize elektro

- veskeré povrchy ploch bytii a spol. prostor budou vystukoviny

- provedeno kompletni zasklen{ oken a jejich opéleni, vé. zakladniho natéru

- vstupni dvefe do byt budou opéleny, opatieny zdkladnim natérem a z4m ky.

- povrehy podlah obytnych mistnosti: budou poloZeny parkety bez nitéru a vybrouseni.
- ostatni mistnosti provedeny podkladové vrstvy podlah.

- budou provedeny kompletni rozvody plynu do jednotlivych BJ, osazeny PL kotle a
provedeno kompletni. etézové topeni v bytech.

- provedena oprava fasady a jeji povrchové Uprava .

- provedena oprava krovii a poloZena nové stfegni krytina proveden novy hromosvod

- opraveny kominova télesa a jednotlivé priduchy téles vyvloZkovény pro odvod PL spalin
- provedeny prijezdové komunikace a parkoviste

- provedeny pripojky PL, el.en., kanalizace a telefonu



/ .
| Tyto prace provedou stavebnici na sviij naklad s podilem na nékladech 50/50%

VIII.
Zivér

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich.

Tato smlouva byla sepsdna v Advokatni kancelafi se sidlem Husovo ndm. 550, Lysa
nad Labem, advokitkou JUDr. Jaroslavou Povovou, kterd ovéfila podle obéanskych pritkazii
totoZnost Ucastnikl a pred kterou ji Gi¢astnici vlastnoruéné podepsali.

Prilohy:
1. pidorysy vSech podlazi surdenim polohy jednotek, spol. prostor vdomé a udaje o
podlahovych plochéch jednotek a spol. &asti domu

V Lysé nad Labem dne 25.2.2004

%" ?Z‘?AL %ﬁﬂ' »4’:’%%«//

s
Y Jan KrouZek Jana Vondraskova

Juur. Jurasiava POYOVA
advokdt N / /
ADVOXATH] KANCELAR |77
vsd nad L atien, Hisovo rdm. 9
T USES)d0e 340
Advokitni kancelar €.10. 05005821349/0800 tel/fax: 325553532
Husovo namésti 550 vedeny u CS, a.s. pob. Lys4 nad Labem mobil: 602206131
289 22 Lysa nad Labem e-mail: jaroslava.povova@tiscali.cz

ICO: 45826668, &. CAK 6676
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MILOVICE &p. 540
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Byté. 11 Puda

mé 2 pledsii  7,40m2

mé.3 komora 1,85 m2

mé.4 lazen 5,58 m2

meS kuchyfi 14,14 m2

mé 6 obyv. pok. 25,46m2

mé.7 loZnice  18,62m32

mé.8loZnice  17,39m2

sklep 2,00m2

CELKEM 92,98m?2

BYTE 10 Pada

mé. 9le2nice  17,39m2

mE. 10 loZnice  18,62m2

mé.11obyv.pok. 25 46m2

me. 12 kuchyn  14,14m2

mé.13 tazen 5,58m2

mé. 14 komora 1,85m2

mé. 15 pfedsiA  7,40m2

sklep 2,00m2

CELKEM 92,98 m2
BYTE 9 IlINZP BYTE. 7 I NZP
mé2 pfedsif 536 mE.18 predsifi  5,36m2
mé3 WC 2,08 mé.19 WG 2,08

mé4 komora 0,72

mé.20 komora  0,72m2

meS5 KK 522 m&21 KK 5.22m2
me.7 pokoj 19,04  m&23 pokej  17,36m2
mEBpokoj 2576  m&24 pokoj  24,75m2
mES ldzehi 4,08 mE2SHzed | 4.93m2
sklep 2,00m2 skiep 2, m2
CELKEM 64,26 m2 CELKEM 62,42 m2
BYTE B I NZP BYTE. 6 |INZP
mE 10 poko] 24,75 mE26lazed  4,08m2
m&11pokoj 17,36 m&27 poko]  25,76m2
mé12lazen 493 mE28pokoj  19,04m2
mé. 13 WC 2,08 mE&30 KK 5,22m2
mé1dkomora 0,72 mé31 WC 2,08m2
mé.15 KK 522 mé32komora 0,72m2
mé.17 pledsiih 536 m&33 predsii  5,38m2
sidep 2,00m2sklep 2,00m2
CELKEM 62,42 miICELKEM 5426 m2
I NZP
Plochy bytd, & mistnosti
totozné s Il NZP
Byt £5-m&.2-9 ......64,26m2
Byt &.4 -m& 10-17.... 62,42m2
Byt €.3 -m¢.18-25 ___62,42m2
Byt €.2 -m¢.26-33.....64,26m2
BYT .1 Suteren NEBYT PROSTORY

mé. 12 pledsin 4,65
mé. 11 komora 0,72

mé.10 WC 2,08
mé. 9 KK 5,58
mé. 8pokoj 16,95
me. 7 pokoj 2398
me. 6lazen 4,20

mé. 5komora 4,08
mé. 7apokoj 28,12
sklep 2.00
CELKEM 92,36 m2

mE.16 nebyt 16,95
mé. 17 nebyt 23,98
mé. 18 nebyt 8,17
mé. 19 nebyt 61,04
CELKEM 110,14 m2

SPL. PROST. K BYTUM
mé.3 koarkama 10,07
mé.4 spolsidepy 4,80
mé.2 chod.+schod 53,78
mE.15 lodZie 22,28
CELKEM 90,93 m2



